
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 كراسات الشروط والمواصفات

اقع بمدينة حائل 1إنشاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات قطعة رقم ) دينة المنورة ريق حائل المط –( الو

 2( م422476.64بمساحة قدرها )
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 فهرس المحتويات
 

 4 أ.  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

وط والمواصفات  5 ب.  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر

ي المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية سريان العقد ودفع ايجار السنة الأولىج
 6 .  الجدول الزمن 

 7 .  المقدمة1

 9 .   وصف العقار2

اطات دخول المزايدة والتقديم3  11 .   اشتى

 11 :  العطاءات تقديم مكان   2/3

 11 :  العطاءات تقديم موعد   3/3

 11 :  العطاء تقديم   5/3

 11 :   الأسعار كتابة    6/3

 12 :   العطاءات سريان مدة   7/3

 12 :   الضمان   8/3

 12 :   الضمان عن الافراج موعد   9/3

 12 :   العطاء مستندات 10/3

 14 .   واجبات المستثمر قبل اعداد العطاء4

وط دراسة  1/4  14 :  بالكراسة الواردة الشر

 14 :  المزايدة بيانات حول الاستفسار   2/4

 14 :   عقارال معاينة   3/4

 16 .   ما يحق للأمانة /للبلدية والمستثمر قبل واثناء فتح المظاريف5

وط وتعديل المزايدة إلغاء    1/5  16 :  والمواصفات الشر

 16 :  المظاريف فتح موعد تأجيل   2/5

 16 :  العطاء سحب    3/5

 16 :  العطاء تعديل   4/5

 16 :  المظاريف فتح جلسة حضور   5/5

سية والتعاقد و 6  18 تسليم الموقع.   التى

سية   1/6  18 :  والتعاقد التر

 18 :  الموقع تسليم    2/6

اطات العامة7  20 . الاشتى

 20 :  للموقع الخدمات توصيل 1/7

نامج2/7    التر
 20 :  للتنفيذ الزمن 
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اخيص الموافقات على الحصول 3/7  20 :  العلاقة ذات والجهات البلدية من والتر

 20 :  الاعمال تنفيذ 4/7

اف مسؤولية 5/7  20 :   المستثمر لدى التنفيذ على الأسرر

   البلدية /  الأمانة حق 6/7
 
اف ف  20 :  الإسرر

 20 :  له المخصص  للغرض العقار استخدام7/7

 21 :  العقد عن التنازل او باطنال من التأجت   8/7

 21 :  السنوية الأجرة سداد موعد 9/7

 21 :  والأمن السلامة متطلبات10/7

 21 :  العامة للمصلحة العقد الغاء  11/7

 22 :  العقد مدة انتهاء بعد للبلدية /  للأمانة عليه المقامة المنشآتو  الموقع تسليم 12/7

 22 :  عامة أحكام 13/7

 (40152) رقم الكريم السام   الأمر بموجب الصادرة البلدية بالعقارات التصرف للائحة المنافسة هذه تخضع

 (٤١٠٠٥٦١٨٨٣) رقم الوزاري القرار بموجب الصادرة التنفيذية والتعليمات ه 29/06/1441 وتاري    خ

 22 هـ(. ١٤٤١/ ١٢/ ٢٢) وتاري    خ

يبة 14/7  22 :  فةالمضا القيمة ض 

اطات الخاصة8  24 .  الاشتى

اطات الفنية9  28 .  الاشتى

 32 .   المرفقات والملاحقات10

 33 المخطط العام للموقع  10/2

 34 محض  تسليم عقار 10/3

 35 إقرار من المستثمر  10/4

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 35من  4صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 من تقديم كل المستندات المطلوبة  العطاءات للتأكدقائمة تدقيق لمقدمي   أ.   

 

 وذلك عن طريق مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحدودة والمطلوبة في كراسة الشر  يتعين
ً
وط والمواصفات الكترونيا

أصل خطاب  باستثناء"  فرص الذكية " الأجهزةأو عن طريق تطبيق  www.furas.momra.gov.sa يالموقع الإلكترون

ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه  من المستثمر أو من يفوضه –في ظرف مختوم ومغلق  -الأصل فيقدم  الضمان البنكي،

وارقام هواتفه ورقم الفاكس. في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع 

 اليه.المشار  الإلكتروني

 

 

 المستند مسلسل

 نموذج العطاء 1

 ه شخص غير مقدم العطاء (توكيل رسمي موثق ) إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات 2

 ن المسؤول عن الشركة او وكيلها الذي وقع على العطاء لدية الصلاحية للتوقيعأثبات أ 3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

 كان المستثمر غير سعودي إذاصورة رخصة الاستثمار الأجنبي  5

 ستثمار العقاري صورة شهادات الخبرة الخاصة بأنشاء وتشغيل وإدارة الا  6

7 
 90)خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن 

ً
    ( يوما

 %( من قيمة العطاء السنوي 25من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وان يكون بقيمة لا تقل عن )

 ك سارية المفعول صورة من شهادة الزكاة من هيئة الزكاة والضريبة والجمار  8

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  9

 صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

 صورة اثبات العنوان الوطني 12

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 

 

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
http://www.furas.momra.gov.sa/
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 ب.  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات                 

 

اقع بمدينة 1إنشاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات قطعة رقم ) اسم المشروع  ( الو

 2( م422476.64ريق حائل المدينة المنورة بمساحة قدرها )ط –حائل 

  البلدية موقعها هو ارض تحدد الأمانة او  العقار 

 تزاول النشاط المحدد كة أو مؤسسة مرخصة هو شر  المستثمر 

 لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  مقدم العطاء
ً
يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 
ً
 مؤسسة أو فردا

هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول  المنافسة

 لعقارات والأنشطةعلى أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير ا

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  المنافسة الالكترونية 

http://www.furas.momra.gov.sa 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.furas.momra.gov.sa/
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 المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع ايجار السنة الأولى  ج.  الجدول الزمني             

 

  

 كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (. تاريخ الإعلان  

 كما هو محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (. أخر موعد لتقديم العطاءات 

 و محدد في الإعلان ) حسب نشره في الموقع الالكتروني (.كما ه موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة  / البلدية. اعلان نتيجة المزايدة 

 تحدده الأمانة  / البلدية . موعد الاخطار بالتسوية

 من تاريخ اشعار الأمانة / البلدية 15خلال خمسة عشر ) اريخ عقد لمن ترسوا علية المزايدةت
ً
( يوما

راجعتها، فأن لم يراجع يُرسل له اشعار نهائي ويعطي مهلة للمستثمر بم

 .15إضافية خمسة عشر )
ً
 ( يوما

 خلال شهر من توقيع العقد  . تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من الأمانة / البلدية 

على محضر تسليم العقار يتم والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 

 وتحسب مدة سريان مدة العقد 
ً
 من تاريخ الاشعار . اشعاره خطيا

 عند توقيع العقد . موعد سداد اجرة السنة الأولى
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 المقدمة.  1

 

يل إنشاء وتشغلتأجير موقع مخصصة لإقامة  ترغب أمانة منطقة حائل في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية

اقع بمدينة حائل 1وصيانة مخطط المستودعات قطعة رقم ) طريق حائل المدينة المنورة بمساحة  –( الو

 2( م422476.64قدرها )

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها، 

  .م لهذه المزايدةومراعاتها عند تقديم عطاءاته

وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية 

للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق للأمانة 

  .افهاأهد

 

من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم  احاتضستياوترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو 

 الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 : وكالة الاستثمار إدارة  :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بأمانة منطقة حائل وتقديم الاستفسارات مكتوبا .1

 

  



 

 35من  8صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 

 

 

  

 القسم الثاني :

 وصف العقار
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 وصف العقار   .2

 موقع العقار

 المدينة حائل الحي ----

رقم  ---

 المخطط

 الشارع --- 

 رقم العقار  ---

 الموقع حدود العقار

م1059.49 م30شارع عرض  بطول     
ا
  شمالا

 

2موقع استثماري رقم   بطول  1042.82م   
ا
 جنوبا

م362.88 م30شارع عرض  بطول     
ا
 شرقا

م466.33 م30شارع عرض  بطول     
ا
 غربا

 نوع العقار ارض فضاء

2م مساحة المباني   مساحة الأرض  422476

 عدد الادوار  نوع البناء 

 

 الخدمات بالعقار :

  بيانات أخرى :

 

 

 

 نوع النشاط  مخطط مستودعات 

 مستودعات

 

 مكونات النشاط
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 القسم الثالث :                 

 شتراطات دخول المزايد والتقديم إ                
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  دة والتقديماشتراطات دخول المزاي   .3

. 

سرية المعلومات "جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل "     2/1/3      

 لدى الأمانة . وموعدولا يمكن لاي طرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم  السرية،
ً
 فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي .   3/1/3      

 

 :مكان تقديم العطاءات    2/3

  تقُدم العطاءات على النماذج الاصلية المستلمة من الموقع الإلكتروني وتسلم عن طريق الموقع الإلكتروني

www.furas.momra.gov.sa 

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن 

الشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما عنه داخل ظرف مختوم ب

سداد قيمة الكراسة. يثبت   

 

 :موعد تقديم العطاءات    3/3

يجب ان يقدم العطاءات في الموعد المحدد غي بوابة الفرص الاستثمارية ) فرص ( ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد المحدد 

 بالموقع الالكتروني، او يسلم بغير الجهة المحددة أعلاه .

 

:موعد فتح المظاريف 4/3  

المظاريف كما هو موضح في الإعلان مع مراعاة مواعيد التأجيل او التمدد في الإعلان عن ذلك . الموعد لفتح   

 

 :تقديم العطاء    5/3

والالتزام التام بما تقتض ي  المداد،وذلك طباعة او كتابة  اللازمة،على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة     1/5/3     

 وملحقاتها .  والمواصفاتاسة الشروط به البنود الواردة بكر 

ام الشخص المفوض من قبله وكذلك  نفسه،يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر     2/5/3     

 ختمها بختمه .

 بوكالة شرع
ً
 من الغرفة التجارية، او مصحوبا

ً
 .يةوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب ارفاق أصل التفويض مصدقا

 

 

 

 : كتابة الأسعار     6/3

 يجب على المستثمر عند اعداد عطائه ان يراعي ما يلي :

http://www.furas.momra.gov.sa/
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 لمتطلبات كراسة الشروط    1/6/3     
ً
او ابداء أي  تعديل،ولا يجوز له اجراء أي  والمواصفات،ان يقدم السعر بالعطاء وفقا

 ويستبعد العرض المخالف لذلك .  تها،مواصفاتحفظ عليها او القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة او 

    2/6/3     
ً
 وكتابة ) حروفا

ً
 ( بالريال السعودي .   تدون الأسعار في العطاء ارقاما

المحو، او الطمس، واي تصحيح او تعديل في عرض السعر يجب ان تعاد كتابته من او  الكشط،لا يجوز للمستثمر     3/6/3    

 يع عليه وختمة . جديد بالحروف والأرقام والتوق

 

 : مدة سريان العطاءات    7/3

 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  90مدة سريان العطاء ) 
ً
 ( تسعون يوما

ً
وللأمانة / البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء يوما

 تى نهاية مدة سريان العطاء . إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمة وح

 : الضمان    8/3

ر سنة واحدة ويقدم في %( من قيمة ايجا25يجب ان يقدم مع العطاء ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )   1/8/3      

يكون وان  للإلغاء،وان يكون غير مشروط وغير قابل  السعودي،شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

  قضائي،دون الحاجة الى انذار او حكم  البلدية،واجب الدفع عند او طلب من الأمانة او 
ً
كما يجب ان يكون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند الحاجة . العطاء،من تاريخ اخر موعد لتقديم  أشهرلمدة لا تقل عن ثلاث 
ً
 وقابلا

% من قيمة مبلغ العطاء 25من او تكون قيمة الضمان به اقل  الضمان، خطاب أصليستبعد كل عطاء لا يرفق به    2/8/3       

 ، او يكون خطاب الضمان مقدم بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد .السنوي 

 

 :موعد الافراج عن الضمان     9/3

 . ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد صدور قرار التسوية يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة

 

 : مستندات العطاء  10/3

 يجب على المستثمر استيفاء وارفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

  لذلك،نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، او ممن يفوضه    1/10/3     
ً
 التوقيع . مع اثبات تاريخ بختمه،ومختوما

 من الغرفة    2/10/3     
ً
قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير  إذااو وكالة شرعيه وذلك  التجارية،توكيل رسمي موثقا

سؤول عن الشركة او وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته ان الم ما يثبتكان المستثمر شركة يجب ارفاق  وإذا،  مقدم العطاء 

 عن الشركة . نيابةة للتوقيع لديه الصلاحي

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري .   3/10/3     

 . كان المستثمر غير سعودي إذاصوره من رخصة الاستثمار الأجنبي    4/10/3     

 خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )    5/10/3     
ً
 هأعلا  9/3للشروط الواردة في البند  وطبقا

 عليها من المستثمر  الرسمي،المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة / البلدية  ومواصفاتكراسة الشروط    6/10/3     
ً
موقعا

 لالتزام المستثمر المطلق بمها ورد بها  بختمة،ومختومة 
ً
ويجب ارفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط  ،تأكيدا

. بموجبه والمواصفات   

 

 

 



 

 35من  13صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

  

 القسم الرابع :

 طاءواجبات المستثمر قبل اعداد الع

 

 



 

 35من  14صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 طاء واجبات المستثمر قبل اعداد الع   .4

 

 

 

 : دراسة الشروط الواردة بالكراسة  1/4

 لما تقتض ي به هذه  والمواصفاتعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط 
ً
الواردة دراسة وافية ودقيقة، واعداد العرض وفقا

ق للأمانة / البلدية في استبعاد العطاء . وعدم الالتزام بذلك يعطي الح والمواصفات،الشروط   

 

 :الاستفسار حول بيانات المزايدة    2/4

 للحصول على يجب على المستثمر الاستفسار من الأمانة / البلدية  المزايدة،او عدم وضوح أي بند من بنود  في حال غموض
ً
خطيا

وستقوم  العطاءات،المجدد لتقديم من التاريخ النهائي م عن عشرة أيا لا تقلوذلك بمدة  لعطائه،الايضاح اللازم قبل تقديمة 

في موعد أقصاه خمس أيام قبل كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات  ستفسارات لا الأمانة / البلدية بالرد على ا

او إجابات شفوية .ولن يعول على اية استفسارات  المظاريف،الموعد المحدد لفتح   

 

 

 :  ار عاينة العقم   3/4

  المعتمدة،وفق الحدود  للجهالة،عقار  معاينة تامة نافية ان يقوم بمعاينة ال تقديم عطائه  وقبلعلى المستثمر 
ً
وان يتعرف تعرفا

 
ً
به . السائدةعلى الأوضاع تاما  

 الادعاء  بحيث لا بعطائه،بمجرد تقدمة ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط 
ً
أية جهالة بخصوص او الاحتجاج بيحق له لاحقا

 العقار والاعمال المتعلقة به . 

  



 

 35من  15صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

  

 القسم الخامس :

 ة و للمستثمرمايحق للأمانة / البلدي

 ثناء فتح المظاريفأقبل و  

 

 

 

 

 



 

 35من  16صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

 ما يحق للأمانة /للبلدية والمستثمر قبل واثناء فتح المظاريف  . 5

 

 

 : إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات    1/5  

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. يجوز للأمانة/للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية 

ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى 

جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة 

 لجميع المتنافسين. أو حذف 
ً
 أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 

 :  تأجيل موعد فتح المظاريف   2/5 

طر يحق للأمانة/للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخ

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

 

  : طاءعسحب ال    3/5 

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.  

 

 :  طاءعتعديل ال   4/5 

لا يجوز للمستثمر إجراء اي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد 

 تقديمه. 

 

 : ضور جلسة فتح المظاريفح   5/5

للمستثمر أو مندوبة حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض  يحق

 من 
ً
 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

ً
لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا

رية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة . الغرفة التجا . 

  



 

 35من  17صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

            

 القسم السادس :

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع

 
 

 



 

 35من  18صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 .   الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  6     

   :  الترسية والتعاقد    1/6   

عد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية ب    1/1/6     

 لصلاحية بما تراه .لصاحب ا

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة      2/1/6       

 من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة 
ً
عشر يوما

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ع
ً
 شر يوما

جوز للأمانة/ البلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة ي      3/1/6     

 يه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. العطاء الأول، الذي رست عل

 

 :تسليم الموقع     2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما  لم يكن    1/2/6       

من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد  هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة

 ويكون تسليم الموقع عن طريق إدارة الإنشاءات الاستثمارية .

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانه     2/2/6     

   .  لإشعاروتحسب بداية مدة العقد من تاريخ ا

 

 

 

  



 

 35من  19صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 القسم السابع :             

 الاشتراطات العامة           

 

 

 



 

 35من  20صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

  

 . الاشتراطات العامة7

  : توصيل الخدمات للموقع 1/7

( للموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم هاتف،يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، مياه، 

 لما تحدده الشركة المخ
ً
تصة، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء طبقا

 الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع شركة الكهرباء . 

 : البرنامج الزمني للتنفيذ 2/7

 المراحل المختلفة للإنشاء والتجهيز والتشغيل . 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
 يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

افقات 3/7  والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : الحصول على المو

يلتزم المستثمر بعدم القيام بالإنشاء والتنفيذ  قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات 

 العلاقة . 

   : تنفيذ الاعمال 4/7

ديه عمالة فنية متخصصة عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه إلى مقاول توجد ل والتجهيزيتعهد المستثمر بإسناد مهمة الإنشاء 

 الأعمال . 

   : مسؤولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7

 يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخصصة توافق عليها  الأمانة/البلدية، وتكون مهمة 

    حق الأمانة / البلدية في الإشراف : 6/7

    1/6/7   
ً
الأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة . 

 أجل يلتزم الم   2/6/7    
ً
الحصول  ستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

                على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. 

تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفى حالة الموافقة لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو     3/6/7   

يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من اجل الحصول على الموافقة الخطية 

 والتلاخيص اللازم .

نشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإ  7 /4/6  

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة . 
ً
 محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 :   المخصص له للغرض  استخدام العقار 7/7

الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير    

 وسحب العقار من المستثمر .  

 

 



 

 35من  21صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد :  8/7 

نة/البلدية، لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من الأما

 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي . 

 : موعد سداد الأجرة السنوية  9/7  

يتم مصادرة الضمان تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور  

ــــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية وبحد أقص ى عشرة أيام من  ـــ البنكي المقدم من المستثمر، أمـــ

 بداية السنة الإيجارية 

       :متطلبات السلامة والأمن 10/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :

طات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص أو الأعمالاتخاذ كافة الإجراءات والاحتيا -1  

 أو الممتلكات العامة والخاصة .

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث  -2

 والأضرار .

 مسئولية كام -3
ً
لة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال والموظفين يكون المستثمر مسئولا

ويتحمل وحده كافة  أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل

البلدية أدنى مسئولية عن ذلك  .التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/  

وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق .  -  4 

وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ . -  5 

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني ، على أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ   -6

حية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته .الصلا   

توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضرورية  للإسعاف، مثل: القطن، والشاش ، والأربطة الطبية،  والمواد  -7

 المطهرة،  ومواد العناية بالجروح .

 لعامة : الغاء العقد للمصلحة ا  11/7

يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع، 

 وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية . 
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   :  ليه للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع والمنشآت المقامة ع 12/7

وعلى المستثمر  البلديةتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/     1/12/7      

 تسليمها بحالة جيدة  .

بلدية بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع وما عليه قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /ال    2/12/7      

من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية 

 على الأمانة / البلدية .  

 :أحكام عامة  13/7

ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد  جميع المستندات والمخططات   1/13/7        

 تقديمها .

هو المعمول به في العقد .الميلادي التقويم    2/13/7         

ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم     3/13/7      

حالة عدم قبوله . ي ائه فعط . 

 وتاريخ (40152تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 هـ(.٢٢/١٢/١٤٤١) ( وتاريخ٤١٠٠٥٦١٨٨٣هـ والتعليمات التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم )29/06/1441

 

 : فة ضريبة القيمة المضا 14/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام 

العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات 

العربية السعودية، على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي، وفي حال التأخير في سدادها يتم المختصة في المملكة 

  اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد .
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 القسم الثامن:                     

 الاشتراطات الخاصة               
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  الخاصة الاشتراطات  . 8  

 :مــدة العقد 8/1

 سنة( ) 25مدة العقد ) 
ً
 الأمانة / البلدية.( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من خمسة وعشرون عاما

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

( من مدة العقد للتجهيز والإنشــــــــــــاء، وتكون هذه الفترة غير عشــــــــــــرة بالمائة%( )10يمنح المســــــــــــتثمر فترة )

مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المســـتثمر بالبدء في تنفيذ المشـــروع خلال الفترة الزمنية المســـموح بها 

 العقد. للتجهيز والإنشاء يتم فسخ

 بعد تقديم العطاء سوف يكون هناك تحليل فني قبل التحليل المالي بمدة تحدد بالإعلان. 8/3

 الاستثماري(:العائد ) الإيجار زيادة قيمة  8/4

بشـــــــــكل تراكمي كل خمس ســـــــــنوات %( 10)المذكورة بالعقد بنســـــــــبة قيمة الإيجار يلتزم المســـــــــتثمر بزيادة  

 .طوال مدة عقد المشروع

 ستودعات:تطوير مخطط الم 8/5

، مســتودعاتالمخصــصــة لل                 بالأراضــ يالمشــروع والذي يختص  قيلتزم المســتثمر بتطوير كامل نطا

 مياه وصرف صحي وكهرباء ...الخ  للمشروع( اللازمةوإنشاء البنية التحتية 

الموقع  اســــتلامصــــحاب النشــــاط حال لأالمخازن والمســــتودعات على المســــتثمر البدء في تأجير قطع نشــــاط 

والمعايير وبعد  بالاشـتراطات الالتزامليتم تجهيز الموقع ونقلهم بالتزامن مع تطوير المخطط، مع  الأمانةمن 

 .المستأجرين به موحد يلتزم به المستثمر ويلزم على تصـميم الأمانةموافقة 

 الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية: 8/6

المســـــتثمر بما ورد بلائحة الاشـــــتراطات الصـــــحية بمســـــتودعات المواد الغذائية ووســـــائل نقلها الصـــــادرة عن الإدارة يلتزم       

   .بوزارة الشئون البلدية والقروية العامة لصحة البيئة

 ضوابط مزاولة النشاط: 8/7

ـــــغيل مخطط  1/6/8 ـــــيانة وتشـ ـــــاء وصـ ـــــتثمر بإنشـ ـــــفات المعتمدة لدى المستودعات  يلتزم المسـ ـــــب المعايير والمواصـ حسـ

 .يةووزارة الشؤون البلدية والقرو  حائلأمانة 

 يلتزم المستثمر والمستأجر في مزاولته للنشاط بالضوابط المعتمدة لدى وزارة الشؤون البلدية والقروية.   2/6/8   

اقف السيارات: 8/8  مو

وذلك بتهيئة الارتداد الأمامي لكل مســــــــــتودع على ألا يلتزم المســــــــــتثمر بتوفير مواقف ســــــــــيارات لكل مســــــــــتودع 

 تكون المواقف مسورة، أي أنها خارج سور المستودع، مع الالتزام باشتراطات وزارة الشؤون البلدية والقروية.

 أعمال التشغيل والصيانة: 8/9

 بحســب العقد فترة طوال المخطط ومرافق منشــئات لجميعث والتحدي والتطوير الصــيانة بعمليات المســتثمر يلتزم    1/8/8

 هذه عليها تنص لم إنشــاءات أي اســتحداث له يحق ولا الأمانة، نظر وجهة من العمل ظروف تتطلبه وما الحاجة تقتضــيه ما

 أي حدوثو أ إهماله أو تقصيره حالة وفي مسبقة، موافقة على الحصول  دون  المخطط خارج أو داخل والمواصفات الشروط
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 ويلتزم ذلك جراء من بها تلحق أضرار أي عن الأمانة وتعويض تلف ما تغيير أو إصلاح  المستثمر على يكون  تلفيات أو خسائر

 .العقد نهاية في جيدة تشغيلية بحالة بتسليمه

 تراه ما بتطبيق الالتزام المســتثمر وعلى الموقع ضــمن النشــاط ممارســة لصــالح تنظيمي إجراء اتخاذ في الحق للأمانة    2/8/8

 .العامة للمصلحة الأمانة

 واللوائح الأنظمة في الموضـــــــــــحة الأداء ومعايير بالمواصـــــــــــفات التقيد عن الأمانة أمام المســـــــــــئول  وحده المســـــــــــتثمر   3/8/8

 على حصــــــولهم ومتابعة بذلك التقيد المســــــتأجرين إلزام مســــــؤولية عليه وتقع العلاقة ذات والجهات الصــــــادرة والتعليمات

 نشــــــــــاط بممارســــــــــة تجارية ســــــــــجلات لديهم المســــــــــتأجرين كون  من قبله من والتأكد الفرعية البلدية من المهنية الرخصــــــــــة

 .المستودعات

 عن ذلك ويتم التقارير جدول  شـــــكل على العقد ســـــريان فترة طوال أشـــــهر ثلاثة كل تقرير بإرســـــال المســـــتثمر يلتزم   4/8/8

 في المنفذة العمل وتفاصــــيل الصــــيانة مهام إدخال من التأكد مع الصــــيانة لأعمال الأمانة لدى معتمد هندســــ ي مكتب طريق

 نفذت، التي والاســـــتبدالات الإصـــــلاحات تفاصـــــيل فيها ويوضـــــح التقارير جدول  نظام من كجزء الســـــجلات وتحفظ المشـــــروع

 .وقت أي في الأمانة قبل من طلبها حال في جاهزة هذه السجلات وتكون 

 .الموقع تشغيل حول  المختصة الحكومية الجهات من الصادرة والتعليمات الأنظمة بتطبيق المستثمر يلتزم   5/8/8

 والتعليمات بالأنظمة والتقيد مرتاديه، ســلامة يكفل بما بالتشــغيل البدء عند المطلوبة الســلامة باحتياطات الالتزام   6/8/8

 .الشأن هذا في الصادرة

إخلاء  طرف على مؤهلين أشـخاص تدريب وتشـمل الحريق مثل الطوارئ  حالات لمواجهة خطة بإعداد المسـتثمر يلتزم   7/8/8

 ذلك بالتنســـيق ويتم الأمن وحفظ الأولية بالإســـعافات والقيام فيها الموجودة الطوارئ  معدات واســـتخدام المباني من الأفراد

 .الأمانة على وعرضها المختصة الجهات مع

 التعليمات وتطبيق النظافة بمســــــــــتوى  والاهتمام المخطط، داخل العامة الصــــــــــحة متطلبات بكافة التامة العناية  8/8/8

 الصادرة بذلك.

 من المخطط بنظافة يتعلق ما بكل الاهتمام مع النظافة مجال في متخصــــــصــــــة شــــــركة مع بالتعاقد المســــــتثمر يلتزم  9/8/8

المنطقة  في بالبلدية الخاص الرئيســـــــــــ ي المرمى إلى المخلفات ونقل بالمخطط المحيطة الشـــــــــــوارع ذلك في بما الداخل والخارج

 .للمخطط المجاورة

 اللوحات التعريفية: 8/10

المســتثمرة  المؤســســة أو الشــركة واســم المشــروع، اســم تحمل لوحة المشــروع بوابات عند يضــع أن المســتثمر على يجب  1/9/8

 للمشروع.

 واســــم القطعة رقم تحمل قطعة أومســــتودع  كل أمام تعريفية لوحة بوضــــع المســــتأجرين إلزام المســــتثمر على يجب  2/9/8

الشــــئون  وزارة من الصــــادرة الفنية الاشــــتراطات بتطبيق ويلتزم الترخيص، ورقم البريدي، المحل وعنوان صــــاحبها المســــتأجر واســــم

 .الإرشادية باللوحات يتعلق فيما والإسكان والقروية البلدية
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 الغرامات والجزاءات:  8/11

 المرفقة الشــــروط بكراســــة الواردة والجزاءات الغرامات عليه تطبق المســــتثمر من مخالفات حدوث حالة في

 1422 / 8 / 6 في 218 رقم الوزراء مجلس بقرار الصادرة البلدية المخالفات عن الغرامات والجزاءات بلائحة

ــــــــــــــ ه  في وف / 4 / 5367 رقم الوزاري  والتعميم ،.ه 1423 / 1 / 25في  وف / 4 / 5367 رقم الوزاري  والتعميمـ

 بكل الالتزام وعلى المســـــتثمر ه، 1443 / 3 / 12 في 4300204497 رقم الوزاري  والقرار ،.ه 1423 / 1 / 25

ورود  عدم حالة وفى البلدية، المخالفات عن والجزاءات الغرامات لائحة حيال يســـــــــــتجد ما كل أو بتحدي

 الغرامة تقدير في الحق مانةللأ  فإن والجزاءات الغرامات بلائحة المتضــــــمنة غير المخالفات لبعض جزاءات

 حجم المخالفة. مع تتناسب التي

 

 شبكة الصرف الصحي: تمديدات 8/12

قبل أن يتم  يلتزم المستثمر بتمديد شبكة الصرف الصحي وتزويدها بنظام معالجة أولية للمخلفات الصناعية،8/12/1

تصريفها على الشبكة العامة، وأن تكون هذه المعالجة مطابقة للمعايير التي تحددها لائحة الاشتراطات الفنية 

 لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.

ات للتخلص من مياه الصرف الصحي، في حالة عدم وجود شبكة عامة للصرف الصحي يلتزم المستثمر بحفر بيار  8/12/2

 ويلتزم المستثمر بتطبيق لائحة الاشتراطات الفنية للتخلص من مياه الصرف الصحي غير المعالجة.

 في حالة إقامة شبكة عامة للصرف  8/12/3 
ً
يلتزم المستثمر بعمل شبكة للصرف الصحي بالمنطقة الصناعية مستقبلا

 الصحي.

 شبكة المياه: تمديدات 8/13

 للمعايير الحاكمة التي تضعها  8/13/1 
ً
يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المياه الكافية لخدمة المنطقة الصناعية وفقا

 وكالة الوزارة لتخطيط المدن التابعة لوزارة الشئون البلدية والقروية.

 –للمستودعات –للري  –للشرب على المستثمر تنفيذ التمديدات الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأغراض المختلفة )8/13/2

 لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل القطع.

يلتزم المستثمر في حالة عدم توافر مياه بالموقع بأن يقوم بعمل خزانات أرضية لكل وحدة سعتها...... متر مكعب  8/13/3

 متى توافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أثن
ً
 اء تنفيذ المشروع.ويقوم بعمل تمديدات شبكة المياه مستقبلا

عند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر بعدم تخطي الحدود الدنيا من المواد الضارة بالصحة، والتي تحددها المعايير  8/13/4

 الصادرة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة والواردة بالنظام العام للبيئة ولائحته التنفيذية.

 على نتيجة قراءة هذه  8/13/5 
ً
يتم تركيب عدادات تبين الكميات المستهلكة للوحدات ويتم تقدير قيمة الاستهلاك اعتمادا

العدادات، وإذا لم يتم تركيب عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي مقطوع بعد احتساب متوسط 

 الاستهلاك.

 



 

 35من  27صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 القسم التاسع :                                

 الاشتراطات الفنية                    

 

 

 

 

 



 

 35من  28صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 
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 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

         

 الاشتراطات الفنية  . 9  

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : ٩ 10/1

يجب على المســــــتثمر أن يراعى جميع الاشــــــتراطات الواردة بكود البناء الســــــعودي وملاحقه، وكذلك جميع الشــــــروط الواردة 

 بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 10/2

 الارتدادات: 10/2/1

  متر 6.00لايقل عن : يـــــرتداد الأمامالا  

 متر 3.00لايقل عن : الارتدادات الجانبية 

 متر 3.00لايقل عن : يــــــالارتداد الخلف 

 الميزانين إن وجد. 10/2/2
ً
 الحد الأقص ى للارتفاع لا يزيد عن ثمانية أمتار شاملا

مدخله من داخل الطابق الأرضــ ي، يصــرح بعمل ميزانين بشــرط أن يكون اســتخدامه تابع للدور الأرضــ ي، ويكون  10/2/3

 ولا يصرح بعمل مداخل منفصلة للميزانين.

 % من المساحة المبنية.10يصرح ببناء مكاتب لخدمة النشاط بحيث لا تزيد مساحة البناء عن  10/2/4

ين أو عن طريق الإضـــــــــــاءة تيجب توفير الإضـــــــــــاءة والتهوية الكافية ســـــــــــواء عن طريق الإضـــــــــــاءة والتهوية الطبيعي 10/2/5

 صناعية.والتهوية ال

متر مربع من مســــــــــــــاحــة  2000يجــب أن يتم بنــاء دورات ميــاه في المســــــــــــتودعــات بمعــدل دورة ميــاه واحــدة لكــل  10/2/6

 المستودع، وعلى ألا تقل عن دورة مياه واحدة بالإضافة إلى دورات المياه الخاصة بمكاتب الإدارة.

. 25 يمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس وبحيث لا تزيد مساحتها مع المنافع عن 10/2/7
ً
 مربعا

ً
 مترا

يجب أن يتم توفير أماكن للتفريغ والتحميل تتناســــب مع اســــتخدام المســــتودع. ويمكن أن تكون أماكن التفريغ  10/2/8

 والتحميل مغطاة وبارتفاع لا يقل عن خمسة أمتار.

يؤثر ذلك على مواقف الســــــــــــيارات  يجب عمل رصــــــــــــيف خارمي وبارتفاع مناســــــــــــب للشــــــــــــحن والتفريغ على أن لا 10/2/9

 الكائنة في الارتدادات.

 سم من سطح الرصيف.190يجب ألا يقل ارتفاع جلسات الشبابيك في الطابق الأرض ي عن   10/2/10

يجب أن تفتح الأبواب الرئيســــــــــــية على الشــــــــــــارع الرئيســــــــــــ ي فقط فيما عدا أبواب الطوارئ فيمكن أن تفتح على  10/2/11

 الشوارع الفرعية.

 ويجب أن تفتح أبواب المخارج جهة الشـــــــارع 15ى الأقل، لا تقل المســـــــافة بينهما عن يجب وجود مخرجين عل 10/2/12
ً
مترا

 الرئيس ي.

 لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 10/2/13

في حالة وجود ســور محيط بالمبني فيجب أن تكون الأجزاء المقابلة منه للشــارع الرئيســ ي من الحوائط الطوب أو  10/2/14

 ط الطوب والمصبعات المعدنية الزخرفية ولا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار.الحوائ

 

 

 الاشتراطات الإنشائية: 10/3

عمــل جســـــــــــــات للتربــة وإجراء الاختبــارات اللازمــة لتحــديــد نوعيتهــا ومحتواهــا والجهــد التصــــــــــــميمي لهــا وعمق  10/3/1

 التأسيس ونوع الأساسات والتوصيات الخاصة بالبناء على الموقع.



 

 35من  29صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

يدون على المخططات الإنشــــــــــائية كافة ما يراه المهندس المصــــــــــمم من ملاحظات هامة تشــــــــــمل : نســــــــــب خلط  10/3/2

الخرســـــــــــانات العادية والمســـــــــــلحة، وطرق الخلط والدك والترطيب والمعالجة، ومدة بقاء الشـــــــــــدات، وطريقة 

المنشــــــــــــأ المعدني توزيع حديد التســــــــــــليح في البلاطات والكمرات المســــــــــــتمرة والمنتهية، وطريقة تثبيت عناصــــــــــــر 

بعضــــــــــــها ببعض بالنســــــــــــبة للهياكل الرئيســــــــــــية وما يعلوها من وحدات ثانوية، وما يتخذ لســــــــــــلامة المبنى من 

 احتياطات مقاومة الرياح والحرارة واحتمالات فرق الهبوط...إلخ.

انية عزل الخرســــــانات المعرضــــــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســــــانات المدفونة بالتربة والبلاطات الخرســــــ 10/3/3

 لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب اســــــتخدام الأســــــمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرســــــانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء  10/3/4

الاختبارات اللازمة لحمضــــــــــــيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأســــــــــــمنت المقاوم للكبريتات مناســــــــــــب، أو 

 رتلاندي عادي مع إضافات.استخدام إسمنت بو 

تصــمم الأرضــيات الخرســانية للمســتودعات لتتحمل أقصــ ى ثقل من المواد متوقع تخزينه على المتر المربع من  10/3/5

الأرضــــــــــــية، وكذلك تحمل ثقل وحركة الرافعات الشــــــــــــوكية في حال اســــــــــــتخدامها وذلك بناء على نتائ  تقرير 

 دراسة وفحص التربة للموقع.

ي من المباني الحديدية يلزم تقديم نســــــــــخة كاملة من الكتالوجات والمخططات عند اســــــــــتخدام نظام إنشــــــــــائ 10/3/6

 المعتمدة لهذه المباني من إعداد الشركة المزمع استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/4

 إضاءة وتهوية دورات المياه إضاءة وتهوية طبيعية. 10/4/1

بالمياه وخطوط الصـــرف الصـــحي وترك مســـافة مناســـبة بينهما ما أمكن ضـــرورة الفصـــل بين خطوط التغذية  10/4/2

 ذلك.

 اشتراطات الأعمال الكهربائية : 10/5

 4هرتز،  60فولت،  380/220فاز،  3الأخذ في الاعتبار أن جهد التوزيع للمناطق الصــــــــــــناعية هو  .10

 أسلاك.

 للمواصـــــفات القياســـــية الســـــعودية الصـــــادرة عن ا .11
ً
لهيئة العربية تصـــــمم الأعمال الكهربائية طبقا

 السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات قياسية عالمية معتمدة.

درجــــة مئويــــة( وذلــــك في حســـــــــــــــابــــات تصــــــــــــميم الأعمــــال  50اعتبــــار درجــــة حرارة الجو المحيطــــة ) .12

 الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

 الدولية. أن تكون مستويات الإضاءة مناسبة مع أماكن الاستخدام وحسب المواصفات .13

وصـــــف نظام الحماية الأرضـــــ ي ومكوناته ومواصـــــفات المواد المســـــتخدمة وذكر المقاومة القصـــــوى  .14

 المسموح بها لمجموعة التأريض.

قوى( والأجهزة الكهربـــائيـــة، كمـــا يجـــب عمـــل أرضــــــــــــ ي  –تـــأريض جميع الـــدوائر الكهربـــائيـــة )إنـــارة  .15

 دية المستخدمة.للوحات التوزيع، وكذلك تأريض جميع الأعمدة والدعائم الحدي

ذكر كافة المعلومات الخاصـــــــــة عن طريقة التســـــــــليك وأية معلومات إضـــــــــافية عن لوحات التوزيع  .16

 وجداول الرموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة.

الاســـتعانة بجداول مواصـــفات شـــركة الكابلات الســـعودية عند تحديد مقاســـات الكابلات ويمكن  .17

شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد المصنع للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى 

 والعوامل المختلفة التي تؤثر على سعات الكابلات.

 خدمات المخطط: 10/6

شـــبكة  –شـــبكة صـــرف صـــحي  –شـــبكة مياه  –إنارة  –يلتزم المســـتثمر بتطوير المخطط تطوير شـــامل )ســـفلتة   1/6/10

 شبكة إنترنت(. –كهرباء 
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 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

هياكل المســــــــــــتودعات من شــــــــــــركات معتمدة من قبل الأمانة ، وتكون المباني معزولة ومضــــــــــــمونة من  إنشــــــــــــاءات  2/6/10

 تسريبات الماء والهواء والحرارة.

أماكن  تحديديتم و  أمتار 3 عن الســـــور  ارتفاع يقل لا أن على المخطط كامل على ســـــور  بعمل المســـــتثمر يلتزم  3/6/10

 .الحراسات الأمنية وأنظمة كاميرات المراقبة على مدار الساعةمتكامل من  نظام ووضع والخروج الدخول 

 

افقة لجنة اعتماد التصاميم بالأمانة قبل اعتمد المخططات بشكل نهائي 10/7  .اخذ مو
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اقف السيارات الصادرة  لما ورد بالاشتراطات الفنية لمو
ا
اقف السيارات وفقا  والقروية.من وزارة الشئون البلدية  تنفيذ مو

 :القسم العاشر 

 "المرفقات " الملاحق 
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 ت المرفقات والملاحقا   .10

 
هـ 1447لعام(                                            وذج تقديم العطاء للمنافسة رقم )نم 10/1

اقع بمدينة حائل 1إنشاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات قطعة رقم )ب الخاصة   طريق حائل المدينة –( الو
 2( م422476.64المنورة بمساحة قدرها )

 (1نموذج )
 سعادة وكيل الأمين لتنمية الاستثمارات

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...
إنشاء وتشغيل وصيانة مخطط  هـ   المتضمن رغبتكم 14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

( 422476.64طريق حائل المدينة المنورة بمساحة قدرها ) –اقع بمدينة حائل ( الو 1المستودعات قطعة رقم )
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات 2م

 الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
 بانه سيتم  :  قدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالينت

ا
علما

 عقد المشروع ة% بشكل تراكمي كل خمس سنوات طوال مد10زيادة الأجرة السنوية بنسبة 

*قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة*  

رفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن وتجدون ب

%( من قيمة العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول 25)

. دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات   

 ) ريال ( غير شامل ضريب القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد
ا
ة القيمة  المضافةقيمة الأجرة سنويا  

 
ا
  كتابة

ا
 ك رقما

ا
تابة   

ا
 رقما

 

 

   

 
اســم الشركـة  المؤسسة  

 رقم السجل التجاري           

من  صادر   بتاريخ   

 هاتف  جوال 

 ص. ب  الرمز البريدي 

 فاكس  تاريخ التقديم 

 العنوان 



 

 35من  33صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

 

   المخطط العام للموقع   10/2

     (     (للموقع الرسم الكروكي  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 35من  34صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 محضر تسليم عقار 10/3

 

 

 (  ........................  ......................................................   النشاط ) ............................................................................   أقر انا المستأجر 

العقار الموضح معلومات ....................................  .................................................   إقرار / حيث اجرت امانة حائل على المستأجر 

 (................................................  .......................................................................................................... )عنه أعلاه بغرض استخدامه  

ي قد استلمت بموجب هذا بأنن  .............. ............................................................................................... عليه اقر  انا الموقع ادناه 

 . ه 14.........    يخبتار  ...................................................   المحضر العقار المكتوب في يوم 

 وأني قبلته على حالته تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع     
ا
 .بعد ان قمت بمعاينة تامة نافية للجهالة شرعا

 

 

 

  

 :  ممثل الأمانة

 ................................................................................................................... الإدارة : 

 ...................................................................................................................  الاسم : 

   ................................................................................................................  التوقيع :

 : ستثمر الم 
 

 ...............................................................................................................  الاسم : 
 

   ...............................................................................................................  التوقيع :



 

 35من  35صفحة                                                                     شاء وتشغيل وصيانة مخطط المستودعات(ات ) انوالمواصفكراسة الشروط 

ــنـــــة مــــانـــأم ــطـ ــائــــة حــــقـ ــ لـ  

 
 الإدارة العامة لتطوير الاستثمار 

    إدارة تخطيط الاستثمار

 

  

  المستثمر إقرار من   10/4

  

 اقر المستثمر بما يلي :

                                                                                                                          

                                                                                 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها .  _ 1  

  _2  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص :                                          

 هـ  29/٠٦/1441وتاريخ  ٤٠١٥٢م رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي البرقي الكري

هـ، والتعاميم والقرارات ذات ۱۲/۲۲/١٤٤١وتـاريخ  4100561883وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة بـالقرار الوزاري رقـم 

 .  الصلة

 ( وتـاريخ ٩٢لائحـة الغرامـات والجـزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلـس الـوزراء الموقر رقـم )والقرار ه، 05/٠٢/1442

ه المبلغ به القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات البلدية، 12/٠٣/1443في  ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦الوزاري رقم 

 ه المبلغ به جدول المخالفات والجزاءات البلدية . 12/٠٣/1443 ٤ ٤٢٠٠٢٠٤٤٩٧والقرار الوزاري رقم 

 وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم  اشتراطات اللوحات التجارية العامة الصادرة بتعميم معالي

 . هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية26/٠٢/1443( وتاريخ ٤٢٠٠٠٧٩٤٧٥/١)

  عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة . 

                                                                                                             أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة :_  3

  

 

 ................................................................................................................... :  الاسم

 ............................................................................................................  :  الوظيفة

 ................................................................................................................  التوقيع :

 ...................................................................................................................  : تاريخال

 ......................................................................................................................  :ختم ال

  


